2006某某楼市调查报告

[image: image1.wmf]图1 一年内已在绵购房者职业分布

公务员14%�

科、教、卫9%

金融保险证卷

5%

私营和个体22%�

企业管理人员

8%

工人服务人员

7%

下岗失业7%

离、退休13%�

其他15%�



[image: image2.wmf]图2  一年内已在绵购房者家庭月收入情况�

1500

元以下

17.5%

1500-2000

元

12.0%

2000-2500

元

11.5%

2500-3000

元

24.5%

3000-3500

元

5.5%

3500-4000

元

8.5%

4000-4500

元

4.0%

4500-5000

元

11.0%

5000

元以上

5.5%



[image: image3.wmf]图

3

、一年内已在绵购房的外地居民户籍分布

绵阳属县

（市）和乡镇

38%

广元市和所属

县19%�

遂宁市和所属

县10%�

重庆和所属县

5%

南充市和所属

县5%

其他地区23%�



[image: image4.wmf]200

199

200

179

160

Í¼

4

 Ò»ÄêÄÚÒÑÔÚÃà¹º·¿Õß·¿ÎÝ¹¦ÄÜÌüÐèÇó

¿ÍÌü

²ÍÌü

ÎÀÉú¼ä

Êé·¿

´¢²ØÊÒ



[image: image5.wmf]64.0%

63.5%

41.5%

12.0%

13.5%

22.0%

23.0%

Í¼

5

  Ò»ÄêÄÚÒÑÔÚÃà¹º·¿Õß¶ÔÂÌ»¯ÔªËØ×î¹Ø×¢µÄÇé¿ö

Ê÷Ä¾

²ÝµØ

Ë®¾°

ÆÂµØ

µñËÜ

»¨¼Ü

¼ÙÉ½



[image: image6.wmf]图6  两年内有购房预期的家庭预期�

购房面积分布

80

平方米以下

2.3

%

80-100

平方米

29

.3%

100-120

平方米38.0%�

120-140

平方米18.3%�

140

平方米以上

12.

0%



[image: image7.wmf]图7  两年内有购房预期的家庭�

购房预期户型分布

£¨

5

ÒÔÉÏ£©1.0%

£¨

111

£©1.0%

£¨

221

£©15.3%

£¨

222

£©13.3%

£¨

321

£©18.0%

£¨

322

£©39.3%

£¨

422

£©12.0%



[image: image8.wmf]客厅32.20%

餐厅11.10%

卧室28.30%

卫生间18.80%

书房5.40%%

储藏室4.30%%

图8  两年内有购房预期的家庭�

看重的功能房



[image: image9.wmf]图9  两年内有购房预期的家庭�

喜欢的住宅结构

别墅2.7%

平层23.3%�

错层51.0%�

跃常23.0%�



[image: image10.wmf]图10  两年内有购房预期的家庭在

游仙区购房认同的价格

1000

元以下20.3%�

1000-1500

元63.3%�

1500-2000

元15.0%�

2000

元以上1.3%



[image: image11.wmf]图11  两年内有购房预期的家庭对未来

房屋价格走势预期

稳中有升58.3%�

保持现有水平16.0%�

有所下降10.7%�

说不清15.0%7



[image: image12.wmf]报刊24.20%

广播电视16.20%

网络6.20%%

路牌灯箱9.60%�

亲朋介绍17.00%

公共场所派送14.10%

房展9.90%%

其他2.90%%

图12   商品房信息来源渠道�


目   录 

调查背景和方法……………………………………………….1

一、调查背景和目的…………………………………….1

二、调查范围、内容和调查方法……………………….1

三、调查样本的抽样…………………………………….2

四、调查组织实施和质量控制………………………….2

第一部分  调查结果分析…………………………………….3

一、1年内已在某某城区购房居民的调查情况……….3

调查结论…………………………………………….3

调查详细情况……………………………………….6

（一）一年内已在某某城区购房者的基本特征.6

（二）现住房状况………………………………13

（三）物业管理…………………………………17

（四）环境和配套………………………………19

二、 两年内有在某某城区购房预期居民的调查情况.22

调查结论…………………………………………22

调查详细情况……………………………………25

（一）被调查者基本特征……………………..25

（二）购房偏好…………………………………27

（三）关于游仙区………………………………33

（四）购房预期…………………………………35

（五）其他………………………………………37

第二部分、某某城区社会经济和居民生活概况……………40

某某城区住房消费市场
调查报告
调查背景和方法
一、调查背景和目的
受某某聚融房地产开发有限公司的委托，某某市城市社会经济调查队在某某城区实施了“某某城区住房消费市场调查”。    

调查分为两部分：一是通过对1年内已在某某城区购房的居民（包括外地居民）的调查，了解已购房者的基本特征、现住房状况、居住地物业管理、居住环境和配套设施及其他方面的情况；二是对两年内有购房预期的城区居民的调查，了解预期购房者基本特征、购房偏好、对游仙区居住环境和购房的看法、购房预期和其他方面的情况。目的是为开发商进行项目开发提供科学的决策依据。
二、调查范围、内容和调查方法
整个调查工作在某某城区范围内的居民家庭中进行。
根据某某聚融房地产开发有限公司的要求，城调队结合实际编制了两套调查问卷。问卷一针对一年内已在某某城区购房的居民进行调查，其中本地、外地居民各占一半；问卷二针对两年内有购房预期的居民进行调查（两套调查问卷的调查内容详见调查表）。
两套问卷调查的方法均采取随机抽样，入户访问的方式。
在入户问卷调查基础上，按照委托方的要求，组织了两场座谈会。一场以两年内的预期购房者为主；另一场以一年来已在某某城区购房的外地居民为主。每次座谈会邀请了8-10名代表参加（座谈会具体内容详见《座谈会提纲》）。
三、调查样本的抽样
（一）利用房管部门登记备案的资料，从中随机抽取1年来购房的200户居民，构成1年内已在某某城区购房居民的调查样本（其中，本地和外地居民各100户）。
（二）对某某城区两年内有购房预期的居民，采取分层抽样的方式进行。
按照一定比例在机关公务员（公务员性质的事业单位）、科研\教育\卫生、金融\保险\证卷、私营业主\个体户、企业公司中层以上管理人员、工人\职员\商饮服人员、下岗\失业人员、离退休人员和其他人员中分别抽取居民户。构成300户近年有购房预期的调查样本。保证了调查样本在地域、行业、职业等方面的合理分布。
四、调查组织实施和质量控制
（1）调查的组织实施
为了高质量完成调查工作，城调队项目负责人与委托方代表多次协商、研究确定调查内容，调查方式和实施办法。
城调队组织了22人的调查队伍，确定了项目负责人、调查督导员和调查入户人员；对调查督导员和调查入户人员进行了分组；10月13日下午，城调队组织了有委托方代表参加的调查培训会。
10月14日--20日，各调查小组深入居民家庭完成了调查问卷的询问、填报工作；10月21日—22日，项目负责人和调查督导员对调查问卷进行了审核、验收、回访；调查人员进行了数据录入；对调查结果进行了汇总。
10月21日，召开了两场有委托方代表参加的调查座谈会。
10月 22日--25 日，根据调查问卷和座谈会的结果进行了分析，撰写了调查报告。
（2）质量控制：为了保证调查质量，采取了三阶段质量控制方法：（1）调查员做完问卷后当场复核，回办公室后进行了再次审核；（2）督导员进行了20%的样本回访；（3）项目负责人对500份问卷进行了全部审核；（4）对计算机录入的数据进行了计算机逻辑审核和与调查表的核对。
第一部分  调查结果分析
一、 1年内已在某某城区购房居民的调查情况
调查结论
1、近1年内已购房居民家庭（下同）平均家庭居住人口为3.2人，其中，3人户占总户数的57.0%。在商品房开发过程中，在房屋面积和户型等方面应该适当偏重3人户的需要。
2、外地居民对某某城区卫生、教育等环境比较看重；对居民选择楼盘影响大的因素主要有：购房价格怎样？是否靠近风景区？地理位置好不好？环境绿化怎么样？楼盘外观设计美观否？是否有菜市场？交通方便不……
3、外地居民在某某城区购房之前，一般是经亲朋好友介绍或在某某城区到处跑着了解商品房信息；认为开发公司到外地做商品房信息宣传时，最好采取派高水平的推销人员、联合几家公司，到外地搞展销、通过电视广告做宣传等形式。 

4、居民家庭购商品房的平均建筑面积是128.7平方米。
5、居民家庭月平均总收入在3000元以下的占全部居民家庭的65.5%；按某某城区居民每月每人平均消费支出计算，近30%的家庭总收入用于经常性消费支出后，节余不多。  

6、家庭居住人口最多的是30-50岁的居民家庭，达到3.2人，同时此年龄段家庭购房面积也最大，达到135平方米；拥有私家车的居民家庭占18%；近4年有购车意愿的占全部居民家庭的44.0%，其中准备1年、2年、3年和4年内购买汽车的分别占9.1%、38.6%、26.1%和26.4%；年龄趋小，4年内购车的预期越高。
7、近94%以上的居民居住在“火柴盒”样的单元式楼房里. 

8、购买的房屋是一室一厅一卫、二室二厅一卫、二室二厅二卫、三室二厅一卫、三室二厅二卫、四室二厅二卫和五室以上的分别占全部居民家庭的2.0%、19.5%、8.0%、8.0%、53.0%、7.0%和2.5%；无论从家庭居住人口、年龄结构、还是家庭收入水平来看，购买三室二厅二卫的都居多。 

9、购买的房屋有客厅、餐厅、卫生间、书房和储藏室的分别占全部居民家庭的100.0%、98.0%、100.0%、64.0%和29.0%；需要以上功能房的分别占100.0%、99.5%、100.0%、89.5%和80.0%。
居民认为，目前居住的房屋在客厅、餐厅、卫生间、书房、储藏室等功能方面存在的不足主要有：“厨房没有地漏，厨房电源插头安装不合理”、“炒菜的油烟楼上楼下乱窜”、“下水道密封不好，特别是下雨后泄漏臭味”、“没有晒衣被的地方”、“卫生间太小，没有通风设施，不采光，墙体潮湿”、“一户一表的水管应安装在室外”、“客厅、餐厅应大一些”、“主卧室太小”、“无储藏室或储藏室太小”、“阳台太小”、“水压太低”、“房间的窗户小，不能够完全打开”、“餐厅和卫生间离得太近”、“住房有效面积不够”等等。
 10、目前的居民住房拥有入户花园、空中花园的比重较低；居民家庭需要入户花园、飘窗、景观阳台、玄关、空中花园、生活阳台、通透式楼梯间的分别占65.5%、86.5%、87.0%、61.5%、44.0%、95.5%和76.5%。
11、对居住地的物业管理非常满意和比较满意的占82.5%；居民对所居住区的物业管理不满意的地方主要有：“进出人员管理不严，人员复杂”、“游泳池和停车位收费太贵”、“个别小区占用业主的绿化面积”、“小区配套设施损坏的多”、“公共区域的环境卫生没有跟上”、“电梯经常出故障”、“路灯太少”等；居民认为应该加强小区管理，如“人员进出必须持卡”、“保安的工作要更细致和负责”、“管理方和业主都严格按照物管条例执行”。
12、目前的物业管理收费标准集中在0.3-0.5元之间，占60.0%；居民家庭最高能够承受的物业管理收费标准在每平方米0.5元以下的占74.0%，提高物管收费标准的空间不大。 

13、对居住地环境绿化状况满意和比较满意的占76.5%；居民对环境绿化不满意的地方分别有：“草多了，树木少了，应该选择好的树种”、“老鼠太多”、“垃圾处理、管理得不好”、“一楼开馆子应搞好排油烟设备，以免影响楼上住户”。 

14、在树木、草地、水景、坡地、雕塑、花架和假山等关于绿化的元素中，非常关注和比较关注比重大的是树木、草地和水景，都在85%以上；居民认为，目前环境绿化设计风格最好的是：“道奇城市花园”、“长兴江岸山景”、“芙蓉汉城”等；这些地方环境绿化设计好的原因主要是：“有小桥流水”、“适宜休闲”、“小区面积大”、“夜景漂亮”。 

15、江南园林式花园和不需要特别风格，宁静及绿化优美即可的绿化风格更受居民推崇。
16、居民需要会所、运动健身设施、医疗中心、游泳池、停车位、基本商业配套、儿童娱乐场、景观广场和智能化配套的分别占全部居民户的87.5%、95.5%、83.0%、75.5%、90.5%、93.0%、92.0%、83.0%和94.5%；居民认为，目前小区配套设施最好的是：“芙蓉汉城”、“花园星河湾”、“久远花园”等。因为这些小区有游泳池、设施比较齐全。部分居民希望小区有篮球场地等体育设施、大型居民小区应该配套学校或与学校联姻。
调查详细情况
（一）一年内已在某某城区购房者的基本特征
1、性别、年龄、文化程度、职业构成和收入
在200个被调查者中，男性89人，女性111人，分别占被调查者总数的44.5%和55.5%；30岁以下、30-40岁、40-50岁和50岁以上分别为44人、82人、38人和36人，各占总数的22.0%、41.0%、19.0%和18.0%。
大学本科以上、大专、高中（中专）和初中以下文化程度的分别为人42人、48人、72和38人，占调查总数的21.0%、24.0%、36.0%和19.0%。
从职业看，200个一年内在绵购房者的职业状况如下表： 

表1：                            被调查者职业构成表 
	职业分类
	人数（人）
	比重（%）
	职业分类
	人数（人）
	比重（%）

	公务员（公务员性质事业单位）
	28
	14.0
	企业工人和商饮服人员
	14
	7.0

	科研、医院、学校工作人员
	17
	8.5
	下岗失业人员
	14
	7.0

	金融、保险、证卷业工作人员   
	10
	5.0
	离、退休人员
	26
	13.0

	私营业主和个体户
	45
	22.5
	其他
	31
	15.5

	企业、公司中层以上管理人员
	15
	7.5
	
	
	


从家庭月收入看，200个一年内购房者的收入状况如下表：
表2：                        被调查家庭收入情况表
	家庭月收入（元）
	户数（户）
	比重（%）
	家庭月收入（元）
	户数（户）
	比重（%）

	1500以下
	35
	17.5
	3500-4000
	17
	8.5

	1500-2000
	24
	12.0
	4000-4500
	8
	4.0

	2000-2500
	23
	11.5
	4500-5000
	22
	11.0

	2500-3000
	49
	24.5
	5000以上
	11
	5.5

	3000-3500
	11
	5.5
	
	
	


由上表可知，家庭月平均总收入主要集中在3000元以下，占了全部被调查家庭的65.5%。
据对城镇居民进行的抽样调查，2006年1-9月，某某城区居民每月每人平均消费支出为684元，按家庭户均3.2人计算，家庭平均消费是2188元，近30%的家庭总收入用于经常性消费支出后，节余不多。  

因此，目前某某城区居民在收入方面并不十分富裕，商品房的开发和销售受居民收入的影响比较大，在开发建设时应该充分考虑这一因素。在降低建房成本、经济适用，适应居民收入水平上下工夫。
表3：                        不同年龄、职业居民家庭收入情况             （单位：%）
	
	年龄分组
	职业分组

	家庭月收入（元）
	30

以下
	30-40
	40-50
	50以上
	公务员
	科教卫
	金融保险证卷
	私营
个体
	中层以上管理
	工人和商
饮服人员
	下岗失业
人  员
	离退休
人员
	其他


	1500以下
	8
	12
	5
	10
	3
	1
	0
	5
	0
	4
	8
	9
	5

	1500-2000
	3
	8
	4
	9
	1
	2
	0
	5
	1
	1
	2
	8
	4

	2000-2500
	6
	5
	6
	6
	3
	4
	2
	5
	1
	1
	1
	3
	3

	2500-3000
	14
	28
	4
	3
	8
	4
	1
	9
	7
	4
	3
	3
	10

	3000-3500
	2
	6
	2
	1
	0
	1
	1
	1
	2
	1
	0
	1
	4

	3500-4000
	3
	7
	5
	2
	4
	2
	1
	5
	0
	2
	0
	0
	3

	4000-4500
	1
	2
	4
	1
	2
	0
	2
	2
	0
	1
	0
	0
	1

	4500-5000
	6
	9
	5
	2
	4
	2
	1
	8
	4
	0
	0
	2
	1

	5000元以上
	1
	5
	3
	2
	3
	1
	2
	5
	0
	0
	0
	0
	0


调查结果显示，不同年龄段的被调查家庭收入存在差异。其中家庭月收入在2500元以上的主要集中在30-50岁的家庭，占2500元以上家庭的68.0%，其中30-40岁的占2500元以上家庭的48.3%。这部分居民家庭在满足日常生活消费后，有不同程度的节余资金用于其他方面。因此在商品房开发、销售中要特别注重这几个年龄段的居民家庭的需要。
不同职业被调查家庭收入也存在差异。其中家庭月收入在2500元以上的主要集中在公务员、科研\医院\学校工作人员、私营业主\个体户、企业\公司中层以上管理人员和其他人员中,分别占2500元以上收入家庭的17%、9.9%、24.0%、9.9%和15.6%。
2、家庭居住人口
200个被调查家庭，平均家庭居住人口为3.2人。其中，1人户3户、2人户35户、3人户114户、4人32户和5人以上户16户，分别占调查总户数的1.5%、17.5%、57.0%、16.0%和8.0%。从居民家庭人口分布分析，家庭居住人口集中在3人户，因此在商品房开发过程中，在房屋面积和户型等方面应该适当偏重3人户的需要。
3、一年内已在绵购房的外地居民的基本特征和购房情况
100个一年内已在绵购房的外地居民中，从性别看，男性和女性分别占44.0%和56.0%。
从年龄看，30岁以下、30-40岁、40-50岁和50岁以上各占总数的23.0%、43.0%、19.0%和15.0%。
从文化程度看，大学本科以上、大专、高中（中专）和初中以下文化程度的分别占调查总数的19.0%、23.0%、41.0%和17.0%。
从职业看，100个被调查者职业情况如下表： 

表4：                           外地被调查者职业构成表 
	职业分类
	人数（人）
	比重（%）
	职业分类
	人数（人）
	比重（%）

	公务员（公务员性质事业单位）
	14
	14.0
	企业工人和商饮服人员
	4
	4.0

	科研、医院、学校工作人员
	7
	7.0
	下岗失业人员
	7
	7.0

	金融、保险、证卷业工作人员   
	8
	8.0
	离、退休人员
	13
	13.0

	私营业主和个体户
	26
	26.0
	其他
	13
	13.0

	企业、公司中层以上管理人员
	8
	8.0
	
	
	


外地被调查者在中，私营业主和个体户比重最大，占26.0%；其次是公务员、离、退休人员和其他人员，分别占14.0%、13.0%和13.0%。
从家庭月收入看，1500元以下占21.0%，1500-2000元占13.0%，2000-2500元占13.0%，2500-3000元占18.0%，3000-3500元占6.0%，3500-4000元占8.0%，4000-4500元占10.0%，5000元以上占6.0%。
在某某城区购房的外地被调查者，最远的有来自青海、新疆、福建、山西和广西的居民。原籍比较多的是：某某所辖县（市）和涪城、游仙两区的乡镇占37.9%；广元市和所属县占18.9%；遂宁市和所属县占10.0%；南充市和所属县占5.3%；重庆和所属县占5.3%；其他还有乐山、成都、德阳、泸州、自贡、广安、达川、资中等地的居民。这些地方是商品房开发、销售部门加强宣传力度，招揽客户的重点地区。
在购买某某城区房屋以前，属于外地居民的被调查者，在某某城区购买商品房的动机主要有“某某适宜居住”、“环境比较好，城市干净，感觉很舒服”、“子女在某某读书”等等。看来城区卫生、教育等环境对吸引外地居住在某某城区购房、居住起到了比较大的作用；在居民家庭具体选择某个小区购房居住的决策中，影响大的因素主要有：“购房价格”、“靠近风景区，地理位置好”、“环境绿化好”、“楼盘外观设计好”、“有菜市场”、“交通是否方便”等。一些被调查者认为，年青人主要是看地段，在市中心，夜生活丰富；中年人看学校；老年人看医院。
外地被调查者由于单位不同、职业不同和房屋价格等因素的影响，有在某某城区购房意愿的比例也不同。如马角坝火车站的被调查者反映，该单位有80%的人愿意在某某城区购房，但由于价格问题，有所犹豫；遂宁的被调查者反映，在单位上工作，子女又在当地上班的人，在某某城区购房的意愿较低；三台的被调查者认为，有父母作经济支持的年轻人和做生意的人愿意在某某城区购房。
外地被调查者在某某城区购房之前，一般是经亲朋好友介绍或在某某城区到处跑着了解商品房信息。部分被调查者希望某某城区的房地产开发商可以到外地搞宣传活动，以便外地居民了解某某城区居民的房屋信息。被调查者反映，目前到成都和某某购房的在西藏在职、退休干部和复转军人比较多，应该到西藏去做宣传；认为如果某某城区的开发公司到外地做商品房信息宣传，最好采取“派高水平的推销人员，经济又方便”、“联合几家公司，到外地搞展销”、“通过电视广告做宣传”等形式。被调查者希望房产宣传必须诚信、实事求是。 

4、购房位置、居住地性质和房屋面积
200个被调查家庭，在涪城区东、西、北、南方向，游仙区和其他地点购买房屋的分别占调查总户数的1.5%、18.5%、28.0%、16.0%、33%和3%。
目前居住在居民小区187户、单位宿舍10户、其他3户，分别占调查总户数93.5%、5.0%和1.5%。
被调查家庭购买的商品房的平均建筑面积是128.7平方米。
影响居民家庭在某某城区某一小区或地点购买的商品房决策的最大的因素是价格，其次是房屋设计（包括外观、内部、户型等），其他因素有交通和环境等。
由上可知，目前居民购商品房主要偏好在商业、饮食、文化、教育等设施比较集中，交通、生活比较方便的老城区；居住地性质已由过去的主要在单位宿舍发展成为集中在居民小区。
5、年龄与家庭居住人口、购房面积、私家汽车购意向
表5：               居民家庭居住人口、购房面积和私家车情况见表                        
	　
	家庭居住人口
	平均购房面积
	私家汽车
	购车意向

	
	人
	人
	人
	人
	人以上
	
	有
	有
	无
	有


	
	
	
	
	
	
	
	
	1辆
	2辆
	2辆以上
	
	1年
	2年
	3年
	4年

	（1）30岁以下
	1
	17
	14
	8
	4
	126
	7
	6
	1
	0
	19
	3
	12
	6
	4

	（2）30-40岁 
	2
	4
	58
	14
	4
	134
	16
	16
	0
	0
	43
	3
	16
	6
	14

	（3）40-50岁 
	0
	1
	28
	5
	4
	135
	8
	7
	0
	1
	21
	2
	2
	8
	5

	（4）50岁以上
	0
	13
	14
	5
	4
	113
	5
	5
	0
	0
	29
	0
	4
	3
	0

	公务员
	0
	3
	20
	5
	0
	123
	5
	5
	0
	0
	12
	3
	5
	5
	3

	科研、医院、学校工作人员 
	0
	5
	10
	0
	2
	124
	1
	1
	0
	0
	8
	0
	2
	4
	3

	金融、保险、证卷业工作人员
	0
	3
	6
	1
	0
	138
	3
	3
	0
	0
	6
	1
	2
	0
	1

	私营业主和个体户
	2
	2
	23
	11
	7
	136
	16
	14
	1
	1
	27
	2
	9
	2
	5

	企业、公司中层以上管理人员
	0
	3
	9
	2
	1
	113
	0
	0
	0
	0
	5
	0
	4
	4
	2

	企业工人和商饮服人员
	1
	2
	10
	0
	1
	114
	2
	2
	0
	0
	8
	0
	1
	3
	2

	下岗失业人员   
	0
	2
	9
	2
	1
	123
	2
	2
	0
	0
	10
	0
	2
	0
	2

	离、退休人员
	0
	11
	11
	2
	2
	114
	3
	3
	0
	0
	20
	0
	4
	2
	0

	其他
	0
	4
	16
	9
	2
	109
	4
	4
	0
	0
	16
	2
	5
	3
	5


从不同年龄被调查家庭看，30岁以下、30-40岁、40-50岁、50岁以上的家庭居住人口最集中的分别是2-3人、3-4人、3人和2-3人，分别占本组家庭的70.5%、87.8%、73.7%和75.0%。其中，家庭居住人口最多的是30-40岁和40-50岁的家庭，分别达到3.2人和3.3人。
不同年龄家庭在商品房购房面积上有差异，其中30岁以下、30-40岁、40-50岁、50岁以上家庭平均购房面积分别是126平方米、134平方米、135平方米和113平方米。30-50岁家庭购房面积大，与该年龄段家庭人口相对多有关系。
拥有私家车的被调查家庭占18%，其中，30岁以下、30-40岁、40-50岁、50岁以上的家庭拥有汽车的分别占全部被调查家庭的3.5%、8%、4.0%和2.5%；从不同年龄组自身看，各年龄组的家庭拥有汽车的分别占本组家庭的15.9%、19.5%、21.1%和13.9%。
近4年有购车预期的分别占全部被调查家庭的44.0%。其中准备1年、2年、3年和4年内购买汽车的分别占9.1%、38.6%、26.1%和26.4%；从不同年龄组自身看，各年龄组的家庭4年内准备购买汽车的分别占本组居民家庭的56.8%、47.6%、44.7%和19.4%。
私家汽车的拥有和预期购买情况，对居民购商品房及居住地的相关关系比较大。因此商品房开发建设中应注意不同年龄段居民家庭在家庭人口、购房面积、私家汽车拥有量和购买预期上的差异。
6、家庭收入与私家汽车
表6：                   居民家庭收入与私家汽车情况  
	　
	拥有情况
	购车意向

	
	没有
	有
	无
	有

	
	
	1辆
	2辆
	2辆以上
	
	1年
	2年
	3年
	4年

	1500以下
	　29
	6
	0
	0
	27
	1
	3
	31
	3

	1500-2000
	　21
	3
	0
	0
	16
	1
	3
	3
	1

	2000-2500
	　18
	5
	0
	0
	14
	0
	5
	4
	0

	2500-3000
	　41
	8
	0
	0
	22
	1
	12
	4
	10

	3000-3500
	　11
	0
	0
	0
	5
	0
	2
	2
	2

	3500-4000
	　12
	5
	0
	0
	9
	2
	2
	2
	2

	4000-4500
	　6
	1
	1
	0
	4
	2
	1
	1
	0

	4500-5000
	　20
	2
	0
	0
	10
	0
	5
	5
	2

	5000以上
	　6
	4
	0
	1
	5
	1
	1
	1
	3


不同收入的被调查家庭，在私家汽车拥有上不同。其中，收入在3500元—5000元以上的家庭拥有汽车的占本收入组家庭的24.1%，比重较大；4年内有私家汽车购买意愿的家庭，占本收入组比重在47%以上的都是2500-5000元以上的家庭，2500元以下的家庭预期购买比重不足40%。
7、居住地性质
表7：                            被调查家庭居住地性质                       单位：户
	　
	居民家庭数

	居民小区
	187

	单位宿舍
	10

	其他
	3


居住在居民小区的家庭户占93.5%，单位宿舍在占5.0%，其他地点的占1.5%.

（二）现住房状况
1、外观设计风格
表8：                       居民家庭居住房屋设计风格                        单位：户
	　
	是

	
	
	满意
	一般
	不满意

	中式仿古民居
	12
	8
	4
	0

	中式现代民居
	187
	101
	82
	4

	欧式住宅  
	0
	0
	0
	0

	现代西式风格
	1
	1
	0
	0


在200户已经购房屋的被调查家庭中，住房的外观设计风格是中式仿古民居、中式现代民居、欧式住宅和现代西式风格的分别占家庭总数的6.0%、93.5%、0%和0.5%。实际上近94%的居民居住在火柴盒样的单元式楼房里，这与严格意义上的中式现代民居是否是一回事，概念上有所模糊。
在外观设计风格是中式仿古民居的12户家庭中，对外观设计风格满意、一般和不满意的分别占 66.7%、33.3%和0%；中式现代民居的187户家庭中，对外观设计风格满意、一般和不满意的分别占54.0%、43.9%和2.1%；目前城区现代西式风格的楼盘不多，居民对外观设计风格表示满意。
2、家庭人口、年龄、家庭收入与户型适用性
表9：                       居民家庭居住房屋户型                              单位：户
	
	户                型

	
	111
	221
	222
	321
	322
	422
	5以上

	1人
	0
	0
	0
	0
	2
	1
	0

	2人
	1
	12
	1
	2
	18
	1
	0

	3人
	3
	23
	13
	10
	56
	5
	4

	4人
	0
	2
	1
	4
	21
	3
	1

	5人以上
	0
	2
	1
	0
	9
	4
	0

	30岁以下
	0
	8
	2
	3
	26
	4
	1

	30-40岁 
	2
	16
	9
	7
	42
	4
	2

	40-50岁 
	0
	4
	5
	3
	21
	4
	1

	50岁以上
	2
	11
	0
	3
	17
	2
	1

	1500以下
	2
	13
	2
	2
	15
	1
	0

	1500-2000
	0
	5
	2
	2
	13
	2
	0

	2000-2500
	0
	3
	2
	2
	15
	0
	1

	2500-3000
	1
	12
	1
	4
	27
	3
	1

	3000-3500
	0
	2
	1
	1
	6
	1
	0

	3500-4000
	1
	2
	0
	0
	11
	2
	1

	4000-4500
	0
	0
	1
	0
	3
	4
	0

	4500-5000
	0
	2
	6
	3
	10
	0
	1

	5000以上
	0
	0
	1
	2
	6
	1
	1

	适用
	3
	34
	16
	16
	101
	13
	5

	不适用
	1
	3
	0
	0
	2
	0
	0

	不清楚
	
	
	
	
	
	
	


在200户被调查居民家庭中，购买的房屋是一室一厅一卫、二室二厅一卫、二室二厅二卫、三室二厅一卫、三室二厅二卫、四室二厅二卫和五室以上的分别占全部家庭的2.0%、19.5%、8.0%、8.0%、53.0%、7.0%和2.5%。
从家庭居住人口多少与居住户型的关系看，不同居住人口的家庭居住户型比较多的均是三室二厅二卫，分别占66.7%、51.4%、49.1%、65.6%和56.3%。 

从家庭年龄结构与居住户型的关系看，不同年龄结构的家庭，居住户型比较多的同样是三室二厅二卫，分别占59.1%、51.2%、55.2%和47.2%。 


从家庭收入与居住户型来看，除4000-4500元收入组的居住户型四室二厅二卫占50%以外（三室二厅二卫占37.5%），其他各收入组仍然以三室二厅二卫居多，其中，1500元以下组占42.9%、1500-2000元组占54.2%、2000-2500元组占65.2%、2500-3000元组占55.1%、3000-3500元组占54.5%、3500-4000元组占64.7、4500-5000元组占45.5%、5000以上占54.5%。
从家庭状况（人口、生活习惯、发展需要等）与房屋户型的适
应程度分析，在200户被调查家庭中，表示目前的户型适用的占94.0%、不适用的占3.0%。
3、功能房拥有和需求
表10：                       居民家庭居住房屋功能房情况               单位：户次
	　
	居民小区

	
	有
	没有
	需要
	不需要

	客厅 
	200
	0
	200
	0

	餐厅
	196
	4
	199
	1

	卫生间
	200
	0
	200
	0

	书房
	128
	72
	179
	21

	储藏室
	58
	142
	160
	40


200户被调查家庭，购买的房屋有客厅、餐厅、卫生间、书房和储藏室的分别占全部家庭的100.0%、98.0%、100.0%、64.0%和29.0%。
被调查家庭需要客厅、餐厅、卫生间、书房和储藏室的分别占100.0%、99.5%、100.0%、89.5%和80.0%。可知80%以上的居民家庭希望拥有功能齐全的住房。
居民认为，目前居住的房屋在客厅、餐厅、卫生间、书房、储藏室等功能方面存在的不足主要有：“厨房没有地漏，厨房电源插头安装位置不合理”、“炒菜的油烟楼上楼下乱窜”、“下水道密封不好，特别是下雨后泄漏臭味”、“没有晒衣被的地方”、“卫生间太小，没有通风设施，不采光，墙体潮湿”、“一户一表的水管应安装在室外”、“客厅、餐厅应大一些”、“主卧室太小”、“无储藏室或储藏室太小”、“阳台太小”、“水压太低”、“房间的窗户小，不能够完全打开”、“餐厅和卫生间离得太近”、“住房有效面积不够”等等。
4、房屋构造与需求情况
表11：                       居民家庭居住房屋构造情况
	
	拥有情况和需求
	户数
	比重（%）

	入户花园
	有
	17
	8.5

	
	没有
	183
	91.5

	
	需要
	131
	65.5

	
	不需要
	69
	34.5

	飘窗
	有
	139
	69.5

	
	没有
	61
	30.5

	
	需要
	173
	86.5

	
	不需要
	27
	13.5

	景观阳台
	有
	121
	60.5

	
	没有
	79
	39.5

	
	需要
	174
	87

	
	不需要
	26
	13

	玄关
	有
	75
	37.5

	
	没有
	125
	62.5

	
	需要
	123
	61.5

	
	不需要
	77
	38.5

	空中花园
	有
	6
	3

	
	没有
	194
	97

	
	需要
	88
	44

	
	不需要
	112
	56

	生活阳台
	有
	175
	87.5

	
	没有
	25
	12.5

	
	需要
	191
	95.5

	
	不需要
	9
	4.5

	通透式楼梯间
	有
	112
	56

	
	没有
	88
	44

	
	需要
	153
	76.5

	
	不需要
	47
	23.5


200户被调查居民家庭，购买的房屋有入户花园、飘窗、景观阳台、玄关、空中花园、生活阳台、通透式楼梯间（以上仅属于被调查者主观判断）的分别占全部家庭的8.5%、69.5%、60.5%、37.5%、3.0%、87.5%和44.0%。目前的居民住房拥有入户花园、空中花园的比重较低。
被调查居民家庭需要入户花园、飘窗、景观阳台、玄关、空中花园、生活阳台、通透式楼梯间的分别占65.5%、86.5%、87.0%、61.5%、44.0%、95.5%和76.5%。可知居民家庭拥有构造齐全住房的愿望较强。
居民认为，目前居住的房屋在构造方面存在的不足主要是：“空中花园应牢固，注意重量，保证安全”、“所有房间都应考虑通风、采光”。
（三）物业管理
1、对物管的满意程度
表12：                       居民家庭对居住地物管满意程度
	　
	物管满意程度

	
	非常满意
	比较满意
	不满意
	很不满意
	说不清楚

	被调查户数
	26
	139
	23
	0
	12

	比重（%）
	13.0
	69.5
	11.5
	0
	6.0


200户被调查居民家庭，对居住地的物业管理非常满意、比较满意、 不满意、很不满意和说不清的分别占全部家庭的13.0%、69.5%、11.5%、0%和6.0%。看来目前城区的物业管理比较好，但还有进一步加强和完善的必要；认为目前的居民小区中，物业管理服务上最好的是“芙蓉汉城”、“久远花园二期”。其原因主要是“安保比较到位”；“实行酒店式管理，保安和服务人员专业化、职业化水平高”。
居民对所居住区的物业管理不满意的地方主要有：“进出人员管理不严，人员复杂”、“游泳池和停车位收费太贵”、“个别小区占用业主的绿化面积”、“小区配套设施损坏的多”、“公共区域的环境卫生没有跟上”、“电梯经常出故障”、“路灯太少”等；居民认为应该加强小区管理，如“人员进出必须持卡”、“保安的工作要更细致和负责”、“管理方和业主都严格按照物管条例执行”。
2、目前的物业管理收费
表13：                       居民家庭居住地物管收费标准
	
	物管收费标准

	
	0.3以下
	0.3-0.5
	0.5-0.7
	0.7以上

	被调查户数
	41
	120
	33
	6

	比重（%）
	20.5
	60.0
	16.5
	3.0


从目前的物业管理收费看，200户被调查家庭中，收费标准是0.30元以下、0.30元-0.50元、0.50元-0.70元和0.70元以上分别占全部家庭的20.5%、60.0%、16.5%和3.0%。目前城区的物业管理收费比较集中在0.3-0.5元之间。
3、最高能够承受的物业管理收费标准
表14：                     居民家庭最高物管收费承受能力
	　
	最高物管收费承受能力

	
	0.5以下
	0.8以下
	1以下
	1.2以下
	1..5以下
	1..5以上

	被调查户数
	148
	36
	15
	0
	0
	1

	比重（%）
	74.0
	18.0
	7.5
	0
	0
	0.5


被调查家庭最高能够承受的物业管理收费标准是每平方米0.5元以下、0.8元以下、1.0元以下、1.2元以下、1.5元以下和1.5元以上分别占全部家庭的74.0%、18.0%、7.5%、0%、0%和0.5%。结合目前城区收费标准集中在0.3-0.5元之间来分析，提高物管收费标准的空间不大。 

居民认为，在最高能够承受的物业管理收费标准标准下，必须首先搞好小区安全和环境绿化。
（四）环境和配套
1、对环境绿化满意程度
表15：                     居民家庭对居住地绿化满意程度
	　
	满意程度　

	
	满意
	比较满意
	不满意
	说不清楚

	被调查户数
	67
	86
	42
	5

	比重（%）
	33.5
	43.0
	21.0
	2.5


被调查家庭对居住地环境绿化状况持满意、比较满意、不满意   和说不清态度的分别占33.5%、43.0%、21.0%和2.5%。占20%以上的居民对环境绿化状况持不满意态度，城区居民区的环境绿化水平亟待进一步提高。
居民对环境绿化不满意的地方分别有：“草多了，树木少了，应该选择好的树种”、“老鼠太多”、“垃圾处理、管理得不好”、“一楼开餐馆应搞好排油烟设备，以免影响楼上住户”。 

2、对绿化元素的关注程度
表16：                         居民家庭对绿化元素关注程度                 单位：户次
	　
	非常关注
	比较关注
	无所谓

	　
	
	比重（%）
	
	比重（%）
	
	比重（%）

	树木
	128
	64
	62
	31
	10
	5

	草地
	127
	63.5
	63
	31.5
	10
	5

	水景
	83
	41.5
	87
	43.5
	30
	15

	坡地
	24
	12
	77
	38.5
	99
	49.5

	雕塑
	27
	13.5
	81
	40.5
	92
	46

	花架
	44
	22
	95
	47.5
	61
	30.5

	假山
	46
	23
	85
	42.5
	69
	34.5


调查显示，在树木、草地、水景、坡地、雕塑、花架和假山等关于绿化的元素中，非常关注的分别占64.0%、63.5%、41.5%、12.0%、13.5%、22.0%和23.0%；比较关注的分别占31.0%、31.5%、43.5%、38.5%、40.5%、47.5%和42.5%。其中，非常关注和比较关注最多的是树木、草地和水景，比重在85%以上。
被调查者认为，目前环境绿化设计风格最好的是：“道奇城市花园”、“长兴江岸山景”、“芙蓉汉城”等；这些地方环境绿化设计好的原因主要是：“有小桥流水”、“适宜休闲”、“小区面积大”、“夜景漂亮”。 

2、喜欢的绿化风格
表17：                         居民家庭喜欢的绿化风格
	绿化风格
	喜欢的人数
	比重（%）

	欧陆式花园
	18
	9.0

	北方庭院式花园
	16
	8.0

	日本式花园
	3
	1.5

	江南园林式花园
	82
	41.0

	不需特别，宁静优美即可
	81
	40.5


被调查者喜欢欧陆式花园、北方庭院式花园、日本式花园、江南园林式花园和不需要特别风格，宁静及绿化优美即可的分别为9.0%、8.0%、1.5%、41.0%和40.5%。江南园林式花园和不需要特别风格，宁静及绿化优美即可的绿化风格更受推崇。
3、小区配套设施和需求
表18：                         居民家庭小区配套设施情况
	
	拥有情况和需求
	户数
	比重（%）

	会所
	有
	57
	28.5

	
	没有
	143
	71.5

	
	需要
	175
	87.5

	
	不需要
	25
	12.5

	运动健身设施
	有
	115
	57.5

	
	没有
	85
	42.5

	
	需要
	191
	95.5

	
	不需要
	9
	4.5

	医疗中心
	有
	14
	7

	
	没有
	186
	93

	
	需要
	166
	83

	
	不需要
	34
	17

	游泳池
	有
	64
	32

	
	没有
	136
	68

	
	需要
	151
	75.5

	
	不需要
	49
	24.5

	停车位
	有
	168
	84

	
	没有
	32
	16

	
	需要
	181
	90.5

	
	不需要
	19
	9.5

	基本商业配套
	有
	102
	51

	
	没有
	98
	49

	
	需要
	186
	93

	
	不需要
	14
	7

	儿童娱乐场
	有
	86
	43

	
	没有
	114
	57

	
	需要
	184
	92

	
	不需要
	16
	8

	景观广场
	有
	71
	35.5

	
	没有
	129
	64.5

	
	需要
	166
	83

	
	不需要
	34
	17

	智能化配套
	有
	118
	59

	
	没有
	82
	41

	
	需要
	189
	94.5

	
	不需要
	11
	5.5


在被调查家庭居住地有会所、运动健身设施、医疗中心、      游泳池、停车位、基本商业配套、儿童娱乐场、景观广场和智能化配套的分别占全部家庭的28.5%、57.5%、7.0%、32.0%、84.0%、51.0%、43.0%、35.5%和59.0%。目前配套设施齐全的居民小区不多。
被调查者认为居住地需要会所、运动健身设施、医疗中心、游泳池、停车位、基本商业配套、儿童娱乐场、景观广场和智能化配套的分别占全部居民户的87.5%、95.5%、83.0%、75.5%、90.5%、93.0%、92.0%、83.0%和94.5%。
被调查者认为，目前小区配套设施最好的是：“芙蓉汉城”、“花园星河湾”、“久远花园”等；因为这些小区有游泳池、设施比较齐全；部分居民希望小区有篮球场地等体育设施、大型居民小区应该配套学校或与学校联姻。
二、 两年内有在某某城区购房预期居民的调查情况
调查结论
1、有在某某城区购买商品房预期的被调查家庭月平均总收入主要集中在3000元以下，占了全部家庭的66.7%。
2、有购房预期的被调查家庭平均家庭居住人口为3.0人；目前居住房的平均建筑面积是90平方米。
3、有购房预期的被调查家庭中，预期购房面积在80-100和100-120平方米的比较多，分别占29.3%和38.0%。
4、有购房预期的被调查家庭中，预期购房户型比较多的是二室二厅一卫，占15.3%；二室二厅二卫，占13.3%；三室二厅一卫，占18.0%；三室二厅二卫，占39.3%；四室二厅二卫，占12.0%。
5、1人户预期购买二室二厅二卫和三室二厅一卫的分别占30.8%；2人户预期购买三室二厅二卫的占36.7%；3人户预期购买三室二厅二卫的占37.6%；4人户预期购买三室二厅二卫的占45.0%；5人以上户预期购买三室二厅二卫和四室二厅一卫的分别均占41.2%和35.3%。
6、预期购买80平方米以下的家庭，期望户型为二室二厅一卫的占42.9%；购买80-100平方米住房的家庭，期望户型为二室二厅一卫的占42.0%；购买100-120平方米住房的家庭，期望户型为三室二厅二卫的占55.3%；购买120-140平方米住房的家庭，期望户型为三室二厅二卫的占65.5%；购买140平方米以上住房的家庭，期望户型为四室二厅二卫的占55.6%。
7、被调查家庭在购房时比较喜欢的楼层是三层，占45.0%。
8、被调查家庭最看重的功能房是客厅，占32.2%；其次是卧室，占28.3%；再次是卫生间，占18.8%。最不看重的是书房和储藏室，看重的仅分别占5.4%和4.3%。
9、被调查家庭最喜欢的房屋结构是错层，占51.0%。
10、最喜欢住宅建筑类型是多层建筑，占48.7%。
11、在小区配套设施中，被调查家庭比较看重的有：运动健身设施、景观广场、医疗中心、基本商业配套和儿童娱乐场，分别占22.3%、13.4%、12.9%、11.4%和11.2%。
12、在建筑风格的评价中，比较喜欢的是中式现代民居和中式仿古民居，分别占49.0%和20.7%。
13、被调查家庭看重景观阳台、独立饭厅、生活阳台和入户花园等建筑细节的分别占25.2%、16.0%、15.6%和13.9%。
14、被调查者看重的景观构成元素主要有树木、草地和水景，比重都在26.0%左右；绿化风格受欢迎的是江南园林式花园和不需特别风格宁静及绿化优美即可，分别占43.0%和41.0%。
15、被调查者对青瓦色、白色和粉红色的墙体比较喜欢，分别占30.0%、26.0%和19.3%。
16、被调查者对舒适、优雅、品质和大方等描述建筑的词语比较感兴趣，分别占30.6%、18.6%、17.3%和14.2%。
17、在房屋的新科技配置中，被调查者比较喜欢的是房内自动报警系统，占47.7%。
18、被调查者认为目前游仙区的居住环境较好但有待改善和
居住环境良好的分别占61.0%和31.0%。
19、在游仙区购房，认同的价格比重大的是1000-1500元，占63.3%；在游仙区购房，准备购买房屋总价比重大的是10万-15万和16-20万，分别占41.0%和43.0%。
20、付款采取一次性和按揭的分别占22.7%和77.3%。
21、最高能承受的物管费用在0.5元以下的占96.3%。
22、被调查者认为，目前游仙区在居住环境方面存在的主要问题是：“交通、学校、购物、医疗等配套设施不全”、“水、电、气网配套不到位，城市垃圾和污水处理得不好”、“治安状况不好”。
23、被调查者认为今后收入会有大的增加和有所增加的达到89.3%，可知大多数居民对未来收入水平的提高有信心。
24、认为今后几年某某的商品房价格趋势是稳中有升的占58.3%。 

25、认为今后几年某某的商品房市场稳步发展的占49.0%。
    26、认为国家出台相关的宏观调控政策对购买房屋影响不大但会观望的占67.0%。 

27、获取房产市场信息的渠道比重较大的有：报刊广告、亲戚朋友介绍和广播电视广告，分别占24.2%、17.0%和16.2%。
28、被调查者的业余生活安排比较多的形式是：游玩或运动、喝茶聊天和逛商店购物，分别占22.6%、20.1%和19.9%。
29、目前有私家车的占14.7%；未来有购买私家车预期的家庭占52.0%，其中，1年、2年、3年内和4年以后有购车预期的分别占3.7%、9.0%、14.0%和25.3%。
30、在购买住宅时需要停车位的占67.7%。
调查详细情况
（一）被调查者基本特征
1、性别、年龄结构、文化程度和职业构成
在300个两年内有在某某城区购买商品房预期的居民中(下同)，男性115人，女性185人，分别占被调查者总数的38.3 %和61.7%；30岁以下、30至40岁、40至50岁和50岁以上分别为71人、152人、64人和13人，分别占总数的23.7%、50.7%、21.3%和4.3%。
大学本科以上、大专、高中（中专）和初中以下文化程度的分别为73人、86人、102人和39人，占调查总数的24.3%、28.7%、34.0%和13.0%。
300个被调查者根据调查目的比较合理地分布在各种职业当中，基本代表了两年内在城区有购房预期的各个职业阶层。
表19：                            被调查者职业构成表 
	职业分类
	人数（人）
	比重（%）
	职业分类
	人数（人）
	比重（%）

	公务员（公务员性质事业单位）
	63
	21.0
	企业工人和商饮服人员
	74
	24.7

	科研、医院、学校工作人员
	33
	11.0
	下岗失业人员
	13
	4.3

	金融、保险、证卷业工作人员
	29
	9.7
	离、退休人员
	3
	1.0

	私营业主和个体户
	54
	18.0
	其他
	3
	1.0

	企业、公司中层以上管理人员
	28
	9.3
	
	
	


2、家庭收入
表20：                        被调查家庭收入情况表
	家庭月收入（元）
	户数（户）
	比重（%）
	家庭月收入（元）
	户数（户）
	比重（%）

	1500以下
	41
	13.7
	3500-4000
	31
	10.3

	1500-2000
	62
	20.7
	4000-4500
	16
	5.3

	2000-2500
	32
	10.7
	4500-5000
	13
	4.3

	2500-3000
	65
	21.7
	5000以上
	11
	3.7

	3000-3500
	29
	9.7
	
	
	


近年有在某某城区购买商品房预期的被调查居民家庭月平均总收入主要集中在3000元以下，占了全部家庭的66.7%。
3、现家庭居住人口、住房面积、房屋性质和地域
300个被调查家庭，平均家庭居住人口为3.0人。其中，1人户13户、2人户49户、3人户181户、4人户40户、5人以上户17户，分别占调查总户数的4.3%、16.3%、60.3%、13.3%和5.7%。
目前居住房的平均建筑面积是90平方米。
现在居住的房子是自购商品房、自购房改房或微利房、单位职工宿舍、租赁房和其它的分别占24.0%、28.0%、16.7%、26.0%和5.3%。
在某某城区购房之前是某某城区本地居民的占83.3%，是外地居民的占16.7%。
（二）购房偏好
1、面积、户型和楼层期望
表21：                         居民家庭购房的期望面积和期望户型
	
	期望面积
	期望户型

	
	80以下
	80-100
	100-120
	120-140
	140以上
	111
	221
	222
	321
	322
	422
	5以上

	（1）30岁以下
	1
	16
	33
	12
	9
	0
	10
	11
	11
	32
	7
	0

	（2）30-40岁 
	4
	43
	58
	31
	16
	1
	23
	19
	29
	60
	17
	3

	（3）40-50岁 
	2
	23
	20
	10
	9
	2
	10
	7
	13
	23
	9
	0

	（4）50岁以上
	0
	6
	3
	2
	2
	0
	3
	3
	1
	3
	3
	0

	1500以下
	3
	14
	20
	1
	3
	　2
	　10
	　4
	　10
	14　
	1　
	0　

	1500-2000
	2
	26
	25
	8
	1
	　0
	15　
	9　
	14　
	23　
	1　
	0　

	2000-2500
	0
	10
	10
	8
	4
	　0
	3　
	4　
	6　
	13　
	6　
	0　

	2500-3000
	0
	19
	27
	13
	6
	　0
	13　
	9　
	12　
	28　
	3　
	0　

	3000-3500
	0
	5
	11
	9
	4
	　0
	0　
	6　
	5　
	12　
	6　
	0　

	3500-4000
	0
	7
	10
	8
	6
	　0
	1　
	5　
	2　
	13　
	9　
	1　

	4000-4500
	1
	3
	6
	4
	2
	　1
	1　
	1　
	3　
	8　
	2　
	0　

	4500-5000
	1
	3
	3
	4
	2
	　0
	2　
	2　
	1　
	6　
	2　
	0　

	5000以上
	0
	1
	2
	0
	8
	　0
	　1
	　0
	　1
	　1
	　6
	　2

	1人
	0
	4
	7
	1
	1
	0
	2
	4
	4
	3
	0
	0

	2人
	1
	21
	16
	6
	5
	1
	11
	8
	5
	18
	6
	0

	3人
	6
	55
	70
	31
	19
	6
	29
	25
	34
	72
	19
	0

	4人
	0
	6
	20
	8
	6
	0
	4
	2
	10
	18
	5
	1

	5人以上
	0
	2
	1
	9
	5
	0
	0
	1
	1
	7
	6
	2


近两年有购房预期的被调查家庭中，预期购房面积在80平方米以下占2.3%、80-100平方米 占29.3%、100-120平方米占38.0%、120-140平方米占18.3%、140平方米以上占12.0%。
从年龄段看，30岁以下和30-40岁两个组的被调查家庭预期购房面积比重大的都是100-120平方米，分别占46.5%和 38.2%；40-50岁和50岁以上的家庭预期购房面积比重大的均是80-100平方米，分别占35.9%和 46.2%。
从家庭收入看，除5000以上组有73%以上的户预期购房屋面积在140以上外，其他各组比重大的基本集中在80-140之间。
不同家庭居住人口，预期购房面积情况是：1人户购买100-120平方米的占53.8%；2人户购买80-100和100-120平方米的分别占42.9%和32.7%；3人户购买80-100和100-120平方米的分别占30.4%和38.7%；4人户购买100-120平方米的占50.0%；5人以上户购买120-140和140平方米以上的分别占52.9%和29.4%。
有购买房预期的被调查家庭中，预期购房户型是一室一厅一卫的占1.0%；二室二厅一卫占15.3%；二室二厅二卫占13.3%；三室二厅一卫占18.0%；三室二厅二卫占39.3%；四室二厅二卫占12.0%；五房以上占1.0%。
从年龄段看，50岁以下的三个年龄段的被调查家庭预期购买户型比重大的都是三室二厅二卫，分别占45.1%、39.5%和35.9%；50岁以上的家庭预期购买户型比较分散，其中，二室二厅一卫、二室二厅二卫、三室二厅二卫和四室二厅二卫分别占23.1%。
从家庭收入看，5000以上组有54.6%的户预期购房户型是四室二厅二卫，其他各组较多集中在三室二厅二卫。
不同家庭居住人口，预期购房户型的情况是：1人户购买二室二厅二卫和三室二厅一卫的分别均占30.8%；2人户购买三室二厅二卫的占36.7%；3人户购买三室二厅二卫的占37.6%；4人户购买三室二厅二卫的占45.0%；5人以上户购买三室二厅二卫和四室二厅一卫的分别均占41.2%和35.3%。
表22：                         期望购房面积与对应的期望户型                      单位：户
	
	期望户型

	期望面积
	111
	221
	222
	321
	322
	422
	5

	80以下
	2
	3
	1
	0
	1
	0
	0

	80-100
	1
	37
	28
	14
	8
	0
	0

	100-120
	0
	6
	10
	33
	63
	2
	0

	120-140
	0
	0
	0
	5
	36
	14
	0


	140以上
	0
	0
	1
	2
	10
	20
	3


期望购买的房屋面积和户型之间的关系是：预期购买80平方米以下的家庭，期望户型为二室二厅一卫的占42.9%；购买80-100平方米住房的家庭，期望户型为二室二厅一卫的占42.0%；购买100-120平方米住房的家庭，期望户型为三室二厅二卫的占55.3%；购买120-140平方米住房的家庭，期望户型为三室二厅二卫的占65.5%；购买140平方米以上住房的家庭，期望户型为四室二厅二卫的占55.6%。
表23：                         居民家庭期望的楼层
	
	楼层

	期望楼层
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	13以上

	　合计
	9
	46
	135
	53
	37
	6
	0
	4
	2
	2
	0
	4
	0
	0

	比重（%）
	3.0
	15.3
	45.0
	17.7
	12.3
	2.0
	0
	1.3
	0.7
	0.7
	0
	1.3
	0
	0.7


被调查家庭在购房时，比较喜欢的楼层是二、三、四、五层，分别占15.3%、45.0%、17.7%和12.3%。
2、看重的功能房
表24：                         居民家庭期望购房户型与对应的功能间
	最看重功能房
	户次数（可选择3项）
	比重（%）

	客厅
	256
	32.2

	餐厅
	88
	11.1

	卧室
	225
	28.3

	卫生间
	150
	18.8

	书房
	43
	5.4

	储藏室
	34
	4.3


被调查家庭最看重的功能房是客厅，占32.2%；其次是卧室，占28.3%；再次是卫生间，占18.8%。最不看重的是书房和储藏室，看重的只分别占5.4%和4.3%。
被调查家庭希望未来购买的商品房“客厅要大一些，同时不要设计为细长形”、“主卧室大一点，加强私密性”、“功能上简洁、方便，有健康意识，增加健身房”、“多考虑老人和小孩”。
3、房屋结构和类型
表25：                         喜欢的住宅结构和建筑类型
	
	户数
	比重（%）

	住宅结构
	平层
	70
	23.3

	
	错层
	153
	51.0

	
	跃层
	69
	23.0

	
	别墅
	8
	2.7

	建筑类型
	多层建筑
	146
	48.7

	
	小高层电梯建筑
	63
	21.0

	
	花园洋房式建筑
	91
	30.3


在住宅结构中，被调查家庭喜欢平层结构的占23.3%、错层结构占51.0%、跃层结构占23.0%、别墅占2.7%。
喜欢住宅建筑类型是多层建筑、小高层电梯建筑和花园洋房式建筑的分别占48.7%、21.0%和30.3%。
被调查者要求，房屋最好不要设计为连体结构（背靠背）。如果是连体房，必须考虑防雨、防水的问题；错层和跃层要设计好，特别注意上下楼的问题；居民比较喜好框架结构的房屋。
4、配套设施和建筑风格
表26：                             看重的小区设施和建筑风格
	
	户次数
	比重（%）

	看重的小区设施

	会所
	61
	7.1

	
	运动健身设施
	191
	22.3

	
	医疗中心
	111
	12.9

	
	游泳池
	39
	4.5

	
	停车位
	74
	8.6

	
	基本商业配套
	98
	11.4

	
	儿童娱乐场
	96
	11.2

	
	景观广场
	115
	13.4

	
	智能化配套
	73
	8.5

	建筑风格

	中式仿古民居
	62
	20.7

	
	中式现代民居
	147
	49.0

	
	欧式住宅
	40
	13.3

	
	现代西式风格
	51
	17.0


在小区配套设施中，被调查家庭比较看重的有：运动健身设施、景观广场、医疗中心、基本商业配套和儿童娱乐场，分别占22.3%、13.4%、12.9%、11.4%和11.2%。
在建筑风格的评价中，比较喜欢的是中式现代民居和中式仿古民居，分别占49.0%和20.7%。
在目前的楼盘中，认为房屋的外观设计风格最好的主要有：“芙蓉汉城”、“信特景苑”、“丽景花城”等；从外观设计风格来看，外地的开发商修建的楼盘比本地的好，如芙蓉汉城、嘉年华、鸿越瑞阁等。
3、建筑细                表27：                               看重的建筑细节
	
	户次数
	比重（%）

	
	入户花园
	120
	13.9

	
	飘窗
	84
	9.7

	
	景观阳台
	218
	25.2

	
	玄关
	30
	3.5

	
	空中花园
	70
	8.1

	
	独立饭厅
	138
	16.0

	
	生活阳台
	135
	15.6

	
	通透式楼梯间
	69
	8.0


被调查家庭看重景观阳台、独立饭厅、生活阳台和入户花园等建筑细节的分别占25.2%、16.0%、15.6%和13.9%。在各建筑细节中，看重的比重都较低，看来目前居民对建筑细节重视程度不够。
被调查者希望未来购买的住房在房屋的建筑细节最好有：“玄关和飘窗”、“不一定有独立饭厅，但不要在客厅直接看到饭厅”、“饭厅需要预留空间”。
5、景观构成和绿化风格
表28：                               看重的景观元素和绿化风格
	　
	户次数
	比重（%）

	景观元素
	树木
	236
	26.9

	
	草地
	233
	26.5

	
	水景
	220
	25.1

	
	坡地
	26
	3.0

	
	雕塑
	35
	4.0

	
	花架
	58
	6.6

	
	假山
	70
	8.0

	绿化风格
	欧陆式花园
	25
	8.3

	
	北方庭院式花园
	15
	5.0

	
	日本式花园
	8
	2.7

	
	江南园林式花园
	129
	43.0

	
	不需特别风格宁静及绿化优美即可
	123
	41.0


在景观构成元素中，被调查者看重的主要有：树木、草地和水景，比重都在26.0%左右；小区绿化风格受欢迎的是江南园林式花园和不需特别风格宁静及绿化优美即可，分别占43.0%和41.0%。
6、墙体颜色和词语描述
表29：                                喜欢的墙体颜色和词语描述
	
	户次数
	比重（%）

	墙体颜色
	白色
	78
	26.0

	
	粉红
	58
	19.3

	
	朱红
	15
	5.0

	
	青瓦色
	90
	30.0

	
	灰色
	13
	4.3

	
	绿色
	33
	11.0

	
	其他
	13
	4.3

	词语描述
	品质
	146
	17.3

	
	档次
	44
	5.2

	
	特别
	18
	2.1

	
	时尚
	59
	7.0

	
	舒适
	259
	30.6

	
	优雅
	157
	18.6

	
	大方
	120
	14.2

	
	新颖
	43
	5.1


被调查者对青瓦色、白色和粉红色的墙体比较喜欢，分别占30.0%、26.0%和19.3%；在建筑的词语描述中，对舒适、优雅、品质和大方比较感兴趣，分别占30.6%、18.6%、17.3%和14.2%。
7、新科技配置
表30：                          喜欢的新科技配置
	
	户数
	比重（%）

	新科技配置:房屋新风传送系统
	57
	19.0

	地热系统
	19
	6.3

	房内自动报警系统
	143
	47.7

	等电位漏电保护系统
	34
	11.3

	煤气烟感报警系统
	47
	15.7


在房屋的新科技配置中，被调查者比较喜欢的是房内自动报警系统，占47.7%。
3 关于游仙区
1、目前居住位置
表31：                                 居住地位置
	　
	户数
	比重（%）

	涪城区东面方向
	39
	13.0

	涪城区西面方向
	81
	27.0

	涪城区北面方向
	47
	15.7

	涪城区南面方向
	58
	19.3

	游仙区
	69
	23.0

	其他
	6
	2.0


被调查家庭目前的居住地在涪城区东面、西面、北面和南面的分别占13.0%、27.0%、15.7%和19.3%；居住地在游仙区的占23.0%；其他地方占2.0%。
2、关于游仙区购房和居住预期
表32：                  环境看法、价格认同、购房总价、付款和物管费用
	
	户数
	比重（%）

	环境看法
	居住环境很差
	11
	3.7

	
	居住环境较好，但有待改善
	183
	61.0

	
	居住环境良好
	94
	31.3

	
	其他
	12
	4.0

	认同价格
	1000以下
	61
	20.3

	
	1000-1500
	190
	63.3

	
	1500-2000
	45
	15.0

	
	2000以上
	4
	1.3

	准备购买总价

	10万-15万
	123
	41.0

	
	16-20万
	129
	43.0

	
	21-25万
	32
	10.7

	
	26-30万
	13
	4.3

	
	31万以上
	3
	1.0

	付款方式

	一次性
	68
	22.7

	
	按揭
	232
	77.3

	物业费用

	0.5元以下
	289
	96.3

	
	0.5元以上
	11
	3.7


对目前游仙区的居住环境的看法，认为居住环境较好，但有待
改善和居住环境良好的分别占61.0%和31.0%。被调查者认为，目前游仙区在居住环境方面存在的主要问题是：“交通、学校、购物、医疗等配套设施不全”；“水、电、气网配套不到位，城市垃圾和污水处理得不好”；“治安状况不好”。这些问题在很大程度上影响了居民到游仙区居住；要进一步提高游仙区的宜居性，应该加强交通、教育、购物、医疗等设施配套，同时在提高环境品质和控制房屋价格上做文章。
被调查者认为，随着城区的扩大，交通、教育、购物、医疗等配套设施的进一步完善，加之离城市中心不太远以及富乐山、老龙山、科学家公园等文化旅游场所的吸引，游仙区某某师范学院附近是能够成为一个吸引人的新居住区。
在游仙区购房，认同的价格比重大的是1000-1500元，占63.3%；在游仙区某某师范学院附近的商品房销售中，被调查者目前认同的最高价格是每平方米多少1400元左右（如果是1500元以上，具体看环境和房屋式样）；3年后提高到2000元也可以接受。如果在游仙区某某师范学院附近的商品房开发中增加一些新科技含量高的配置，对提高在该地购房的欲望能够起到一定的作用，但效果不会很好，原因是被调查者担心配置越好，价格就越高。
在游仙区购房，准备购买房屋总价比重大的是10万-15万和16-20万，分别占41.0%和43.0%；如果是庭院式的房屋，总套价格控制在35万元左右比较合适。居民认为，在这个区域里，由于城市中心不会向这里移动，增值空间不大。
付款采取一次性和按揭的分别占22.7%和77.3%。
最高能承受的物管费用在0.5元以下的占96.3%，0.5元以上的占3.7%。
（四）购房预期
1、收入、购房期限预期
表33：                             对收入、购房期限预期
	　
	30岁以下
	30-40
	40-50
	50岁以上
	合计

	
	
	%
	
	%
	
	%
	
	%
	
	%

	收入预期
	会有大的增加
	8
	11.3
	8
	5.26
	6
	9.38
	2
	15.4
	24
	8.0

	
	有所增加
	60
	84.5
	122
	80.3
	54
	84.4
	8
	61.5
	244
	81.3

	
	没有增加
	3
	4.23
	17
	11.2
	3
	4.69
	3
	23.1
	26
	8.7

	
	会减少
	0
	0
	5
	3.29
	1
	1.56
	0
	0
	6
	2.0

	购房预期
	1年
	11
	15.5
	14
	9.21
	3
	4.69
	2
	15.4
	30
	10.0

	
	2年
	56
	78.9
	136
	89.5
	59
	92.2
	10
	76.9
	261
	87.0

	
	3年
	4
	5.63
	1
	0.66
	2
	3.13
	1
	7.69
	8
	2.7

	
	5年
	0
	0
	1
	0.66
	0
	0
	0
	0
	1
	0.3

	
	无打算
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0


被调查者认为今后收入会有大的增加的占8.0%，有所增加的占81.3%，二者之合达到89.3%。看来大多数居民对未来收入水平的提高有信心；从不同年龄看，对未来收入会不同程度增加信心比较足的是30岁以下和40-50岁年龄组，认为收入会有大的增加和有所增加的分别占95.8%和93.8%；从不同职业的角度来看，认为未来的收入会有大的增加和有所增加的比重大的分别是公务员占，98.4%；金融\保险\证卷，占93.1%；私营业主和个体户，占96.3%。比重最低的是离退休人员，占66.7%。
被调查家庭1-2年内有购房预期的达到97.0%；未来两年内预期购房的比重最大，占87.0%。
从年龄构成看，30-40和40-50岁年龄组1-2年内有购房预期的比重分别占98.7%和96.9%。
2、价格走势、房产市场和政策影响预期
表34：                对商品房价格走势、房产市场和政策影响预期
	
	户数
	比重（%）

	价格预期
	稳中有升
	175
	58.3

	
	保持现有水平
	48
	16.0

	
	会有所下降
	32
	10.7

	
	说不清楚
	45
	15.0

	市场趋势预期
	仍会快速发展
	30
	10.0

	
	稳步发展
	147
	49.0

	
	保持现状
	15
	5.0

	
	发展速度规模会有所下降减小
	50
	16.7

	
	说不清楚
	58
	19.3

	政策影响
	有很大影响
	62
	20.7

	
	影响不大但会观望
	201
	67.0

	
	没有影响
	37
	12.3


被调查者认为今后几年某某的商品房价格趋势是稳中有升的占58.3%；保持现有水平的占16.0%；会有所下降的占10.7%。
近60%的被调查者认为今后几年某某城区房地产市场的发展趋势是：“房价要进一步涨”。原因主要是某某是四川第二大城市，居住环境好。
认为今后几年某某的商品房市场走势是：仍会快速发展、稳步发展、保持现状和发展速度规模会有所下降减小的分别占10.0%、49.0%、5.0%和16.7%。
   认为国家出台相关的宏观调控政策对购买房屋有很大影响、影响不大但会观望和没有影响的分别占20.7%、67.0%和12.3%。看来国家政策对居民购房的影响不是很大，但近一半的居民会观望。
（五）其他
1、获得商品房信息的渠道
表35：                       获取房产市场信息的渠道
	　
	户次数（可选3项）
	比重（%）

	报刊广告
	212
	24.2

	广播电视广告
	142
	16.2

	网络
	54
	6.2

	路牌灯箱广告
	84
	9.6

	亲戚朋友介绍
	149
	17.0

	公共场所派送宣传资料
	124
	14.1

	房展会
	87
	9.9

	其他
	25
	2.9


被调查者获取房产市场信息的主要渠道有：报刊广告、亲戚朋友介绍和广播电视广告，分别占24.2%、17.0%和16.2%。
被调查者认为，报刊、广播电视、朋友介绍和房交会是最能够接受房产信息的渠道；最不喜欢的宣传形式主要是街道上散发的小广告和报纸里夹带的广告。 

2、喜好的楼盘
表36：                             喜好的楼盘
	
	户次数（可选2项）
	比重（%）

	芙蓉汉城
	157
	27.6

	三汇绿岛
	146
	25.7

	西蜀名居
	65
	11.4

	江畔山景
	39
	6.9

	亨利花园
	28
	4.9

	汉龙小岛花园
	134
	23.6


在所列出的某某城区目前已有楼盘中，被调查者比较喜欢的有：芙蓉汉城、三汇绿岛和汉龙小岛花园，比重分别为27.6%、25.7%和23.6%。
3、业余生活
表37：                              业余生活安排
	　
	户次数（可选3项）
	比重（%）

	喝茶聊天
	158
	20.1

	麻将玩牌
	65
	8.3

	游戏聊天
	80
	10.2

	游玩或运动
	178
	22.6

	看书学习
	94
	11.9

	逛商店购物
	157
	19.9

	其他
	55
	7.0


被调查者的业余生活安排比较多的形式是：游玩或运动、喝茶聊天和逛商店购物，分别占22.6%、20.1%和19.9%；随着人民生活质量的提高，居民的健康意识逐渐增强，业余时间锻炼身体和从事户外运动的大幅度增加；同时四川人的休闲生活全国闻名，业余时间和朋友喝茶聊天也同样是重要的选择；城区商品经济的发展，居民业余时间逛商店购物的也比较多。
4、私家汽车拥有、预期购买和停车位需求
表38：                       私家车拥有、购车预期和停车位需求
	　
	户数
	比重（%）

	汽车拥有情况
	没有
	256
	85.3

	
	有
	44
	14.7

	
	1辆
	42
	95.5

	
	两辆
	2
	4.5

	
	两辆以上
	0
	0.0

	购汽车预期
	1年
	11
	3.7

	
	2年
	27
	9.0

	
	3年
	42
	14.0

	
	4年以后
	76
	25.3

	
	无打算
	144
	48.0

	停车位
	不需要
	97
	32.3

	
	需要
	203
	67.7


被调查居民家庭，目前有私家车的占14.7%。在拥有私家车的家庭中，有1辆和两辆的分别占95.5%和4.5%。还有85.3%的居民家庭没有私家车。
未来有购买私家车预期的家庭占52.0%。其中，1年、2年、3年内和4年以后有购车预期的分别占3.7%、9.0%、14.0%和25.3%；无购车打算的家庭占48.0%。
在购买住宅时需要停车位的占67.7%，不需要的占32.3%。
第二部分、某某城区社会经济和居民生活概况
（一）城区人口和建成区面积
某某城区距成都120公里，由涪城区和游仙区两部分组成。截止2005年底，城区总人口114.5万人，其中，非农业人口59.4万人；城区幅员面积1570平方公里，建成区面积74平方公里，其中，城市建设用地面积73平方公里，居住用地22平方公里，公共设施用地面积14平方公里；某某城区是四川省第二大城市，处于成德绵经济发展带；同时也是国务院批准建设的，全国唯一一个以科技城命名的城市。
（二）城区区位结构和环境
近年来，某某城区社会经济、城市建设和城市管理快速发展，成为了四川省经济、文化附中心。在74平方公里的建成区里，形成了以某某市和涪城、游仙两区党、政、军机关为主体的城市商业\文化中心区，然后向东、西、南、北辐射形成了高新技术开发区、科学创业园区、经济开发区、现代农业示范区、仙海风景旅游区和以中国工程物理研究院为主体的科学城等区域。
某某城区环境优美，是著名的全国环境绿化先进城市，城区园林绿地面积2213公顷，其中公共绿地606公顷，建成区绿化覆盖面积2488公顷；某某先后被评为联合国改善居住环境模范城市、中国优秀旅游城市、全国卫生城市。在全国大中城市中，某某城区位于中国宜居城市第三名。
（三）社会经济成效显著
1、2005年经济社会发展状况
（1）经济和居民生活情况
到2005年，某某城区社会经济建设取得了显著成效，国内生产总值216亿元，人均国内生产总值达到19055元。同期城区居民人均可支配收入8913元，比全省城镇居民人均可支配收入多527元，高6.3%；比某某市全市城镇居民人均可支配收入多712元，高8.7%。居民人均消费支出7280元，比全省城镇居民人均消费支出多389元，高5.6%；比某某市全市城镇居民人均消费支出多858元，高13.4%。随着居民收入和节余资金的不断增加，城乡居民储蓄存款余额达到166亿元。
（2）城区教育、科技、卫生等社会事业实力雄厚
某某城区教育、科技、卫生事业实力雄厚。拥有普通高等学校8所，中等职业教育学校30所，普通中学67所，小学135所；高考本科上线率、万人比连续几年位居全省第一。某某良好的教育环境吸引了其它市、州大批学子到某某的大、中、小学读书。
随着建设某某科技城战略的实施，吸引了大批各类专业技术人员到某某谋发展。到2005年底，城区各类专业技术人员达到9.3万人，其中，中级以上技术职称人员4.7万人，仅两院院士就达到20多位。专业技术人员、中高级人才人数之多，在全国、全省同类城市中独树一帜。
城区医院、卫生院65个，其中等级医院10个；医院、卫生院床位5351张。
城区交通方便，拥有公共汽车706辆，出租汽车1159辆。
（3）投资和房地产开发状况
2005年，城区房地产开发投资22亿元，住宅投资完成额15亿元。据市房管局统计，2005年累计出售商品房14271户，出售面积165.9万平方米，成交金额27.9亿元。其中，出售新建商品房10476户，成交面积126.5万平方米，成交金额21.5亿元；出售二手房3795户，成交面积39.4万平方米，成交金额6.4亿元。与2004年比较，累计成交户数增长10.7%，成交面积增长7.8%，成交额增长36.5%。其中，新建商品房成交户数增长2.9%，成交面积增长5.0%，成交额增长25.6%；成交二手房户数增长40.1%，成交面积增长17.9%、成交额增长92.8%。
2、2006年1-9月经济社会发展状况
（1）经济和居民生活情况
2006年1-9月，全市GDP完成408.6亿元，增长13.6%，比去年同期提高2.3个百分点，完成全年目标的73%，增速在全省排第6位，比去年同期上升10位。城区居民人均可支配收入7618元，比全省城镇居民人均可支配收入多663元，高9.5%；比某某市全市城镇居民人均可支配收入多697元，高10.1%。居民人均消费支出6163元，比全省城镇居民人均消费支出多580元，高10.4%；比某某市全市城镇居民人均消费支出多962元，高18.5%。
（2）投资和房地产开发状况
2006年1—9月，全市完成固定资产投资115.9亿元，完成全年目标的64.4%，增长14.6%。其中：基本建设投资48.2亿元，增长30%；更新改造投资34.8亿元，增长4.9%；房地产开发投资24.3亿元，增长13.9%。1—9月，全市商品房施工面积459.4万平方米，增长10.8%；城区普通住宅销售价格涨幅为10%左右。
据市房管局统计，2006年1--9月底止，累计出售商品房12406户，出售面积148.9万平方米，成交金额23.8亿元。其中，出售新建商品房8773户，成交面积110.6万平方米，成交金额17.3亿元；出售二手房3633户，成交面积38.3万平方米，成交金额6.5亿元。2006年与2005年同期比较，累计成交户数增长15.4%，成交面积增长18.6%，成交额增长17.8%。其中，新建商品房成交户数增长9.7%，成交面积增长16.1%，成交额增长8.2%；成交二手房户数增长32.2%，成交面积增长26.4%、成交额增长54.7%。
为了巩固四川省经济、文化附中心的位置，加快某某科技城的建设速度，据“十一五”规划，到2010年，某某城区将建成拥有100万人口，80平方公里的现代化大城市。
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图1、外地被调查者户籍分布
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图2  一年内已在绵购房者家庭月收入情况
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图1、外地被调查者户籍分布
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图1 被调查者职业分布
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图1 一年内已在绵购房者职业分布
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图3、一年内已在绵购房的外地居民户籍分布
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图6  两年内有购房预期的家庭预期
购房面积分布
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图7  两年内有购房预期的家庭
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图10  两年内有购房预期的家庭在
游仙区购房认同的价格
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图9  两年内有购房预期的家庭
喜欢的住宅结构
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图6  被调查家庭预期购房面积分布

140平方米以上12.0%

120-140平方米18.3%

100-120平方米38.0%

80-100平方米29.3%

80平方米以下2.3%



		3

		46

		40

		54

		118

		36

		3



图7  被调查家庭购房预期户型

（422）12.0%

（322）39.3%

（321）18.0%

（222）13.3%

（221）15.3%

（111）1.0%

（5以上）1.0%



		0.322

		0.111

		0.283

		0.188

		0.054

		0.043



客厅

图8  被调查家庭看重的功能房

储藏室4.30%

书房5.40%

卫生间18.80%

卧室28.30%

餐厅11.10%

客厅32.20%



		0

		0

		0

		0



图9  被调查家庭喜欢的住宅结构
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图11  两年内有购房预期的家庭对未来
房屋价格走势预期

稳中有升58.3%

保持现有水平16.0%
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图2  被调查者家庭月收入情况
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图1 被调查者职业分布
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图2  被调查者家庭月收入情况
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图6  被调查家庭预期购房面积分布
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图7  被调查家庭购房预期户型
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图9  被调查家庭喜欢的住宅结构
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图10  被调查家庭在游仙区购房认同的价格
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